Wroclaw, dnia 04 listopada 2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA LOKALU MIESZKALNEGO

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
»2M Apartments - etap IV”



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 5M spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Smolcu,

wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod

numerem KRS 0001097334

Adres

ul. Granitowa 7, 55 — 080 Smolec

Numer NIP REGON

NIP 8961637725

REGON 528225256

Numer telefonu

48 570 75 55 20

Adres poczty elektronicznej

e-mail: 2mapartments@dobry-deweloper-milo.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej

dewelopera

www.dobry-deweloper-milo.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)



tel:+%34%38%20%35%37%30%20%37%35%20%35%35%20%32%30
http://www.dobry-deweloper-milo.pl/

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego

postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych

I1I. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Zytawska 2,4,6,8,10, 12, 14, we Wroctawiu

numer dziatki ewidencyjnej: 68/1, obreb 026401 1.0035 Maslice, miasto
Wroctaw

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00436997/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

wniosek o wpis hipoteki umownej na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie — nr wzmianki - DZ. KW. /
WRI1K /43242 /25 /1 -2025-07-02, 10:52:48 - WPIS HIPOTEKI UMOWNE]J -
do kwoty 39.960.000,00 PLN, na pierwszym miejscu hipotecznym,
zabezpieczajacej kredyt inwestorski Nowy Dom 29 1020 5226 0000 6096 0267
5544 udzielony umowa z dnia 28.03.2025 roku, w zakresie: naleznos$ci glownej z
tytutu udzielonego kredytu albo kredytow, odsetek w postaci: umownych odsetek
od wykorzystanego kredytu, umownych odsetek od niesptaconego w terminie
zadtuzenia z tytulu naleznosci gtéwnej lub zadluzenia odsetkowego, prowizji i
optat wynikajacych z ww. umowy kredytu, przyznanych kosztéw postgpowania,
$wiadczen ubocznych w postaci roszczen o naprawienie szkod wynikajacych z
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z
czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej zabezpieczenia
splaty tego kredytu;

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W promieniu jednego kilometra:

na poludniowy wschdéd oraz na wschdd od przedsiewzigeia
deweloperskiego znajduje si¢ Autostradowa Obwodnica Wroclawia (A8)
na poétocny wschod od przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢
Las Pilczycki, ktory chroniony jest jako obszar Natura 2000

na potnocny wschdd znajduje si¢ rzeka Odra i wyspa Redzinska na rzece
Odra

po drugiej stronie brzegu rzeki Odra znajduje si¢ Dolina Widawy, ktéra
jest chroniona jako obszar Natura 2000 (poélocny wschod od
przedsigwzigcia deweloperskiego)

przedsigwzigcie deweloperskie zlokalizowane jest w sasiedztwie Parku
nad Lugowing (na zachdd i poélnocny zachdéd od przedsigwzigcia
deweloperskiego) oraz Parku Lesnego przy al. Sliwowej (pétnocy
wschod od przedsiewzigcia deweloperskiego)

Wedlug map zagrozenia powodziowego teren inwestycji znajduje si¢ na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli pigtrzacej — uszkodzenie zapory zbiornika Mietkow
na rzece Bystrzyca (Wydanie IV 2019 r,  zrédlo:
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M33034/M33034Db2_ZG_BP_Mietkow 2
019v1.pdf).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Dziatka, na ktorej realizowane jest
przedsigwziecie deweloperskie oraz

Miejscowy plan zagospodarowania

dziatki sgsiednie objete s3 miejscowym

planem zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego uchwalonym
Micjscowy plan odbudowy UCHWALA NR 1X/189/07 R{\DY

MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 17
Inne maja 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Maslic Matych we
Wroctawiu, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 19 czerwca 2007 r.
Nr 148, poz.1909.

Tekst jednolity w/w uchwaly zostat
opublikowany Obwieszczeniem Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia
2022 r., dostgpnym na stronie
internetowe;j:
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2023/
409/

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Dziatka, na ktérej realizowane bedzie
przedsiewzigcie deweloperskie lezy na
terenie 14 MW.

Dla terenu, na ktéorym realizowane jest
przedsigwzigcie deweloperskie
opracowane zostalo Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia, dostgpne na  stronie
internetowe;j:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWr
oclawia/document/34134/Uchwa%C5
%82a-L-1177-1

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego
objety jest w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia jednostka
opracowania E18, nazwa jednostki:
Maslice Mate.

Na terenie inwestycji nie obowiazuje
miejscowy plan rewitalizacji.

Na terenie inwestycji nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

14 MW

1) przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi,
b) produkcja drobna,
¢) terenowe urzadzenia sportowe,
d) place zabaw,

e) infrastruktura drogowa,

f) urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki  budowlanej nie = moze

przekracza¢ 1,2 dla dziatki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak oznaczen w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak oznaczen w obowigzujacym




miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza
niz 14m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ na
zielen

Minimalna liczba miejsc
parkowania

do

§ 13. 2. Obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalone;j zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

d) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii, rozrywki - 15
miejsc  postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

f) dla widowiskowych obiektow
kultury - 25 miejsc postojowych na 100
miejsc uzytkowych,

g) dla  obiektow upowszechniania
kultury - 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) dla biur - 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
k) dla poradni medycznych - 20
miejsc  postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

1) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na
1 izbe lekcyjna,

m) dla obiektow  ksztalcenia
dodatkowego - 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa
w pkt 1, nalezy usytuowa¢ na dzialce,
na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza;

3) na dziatkach zabudowy




mieszkaniowej  jednorodzinnej  nie
dopuszcza si¢ parkingow
samodzielnych wielopoziomowych;

4) parkingi samodzielne
jednopoziomowe dopuszcza si¢
wylacznie  jako  podziemne, @z
zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne

jednopoziomowe nadziemne dopuszcza
si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 6 Obowigzuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ochrony i ksztattowania
srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje urzadzenie zieleni;

2) dla wymienionych terenéw
obowiazuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami szczegdlnymi:

b) dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami od IMW do 18MW
oraz od IMW/U do 8MW/U jak dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

§ 8 1. Ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej OW  dotyczaca
zabytkow archeologicznych na catym
obszarze obj¢tym planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1,
prowadzenie prac ziemnych nalezy
opiniowa¢ z wilasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej (11MW, 13 MW, 15
MW, 16 MW), tereny zieleni parkowej,

place zabaw oraz tereny sportu i
rekreacji  (11ZP), tereny obshugi
komunikacji (10 KDW, 11 KDW,
9KD-D).

Teren po przeciwnej stornie ul.
Maslickiej — tereny zabudowane
budynkami mieszkalnymi, brak

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Terany sakralne - oznaczone na
rysunku planu symbolem 7U. U stala
si¢ dla nich nastgpujace przeznaczenie:

1) obiekty sakralne;

2) zabudowa zamieszkiwania wspolnot
religijnych;

3) handel detaliczny
malopowierzchniowy;

4) biura;

5) ustugi drobne;

6) infrastruktura drogowa;

7 urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5 - dla dziatkki z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojacym,

0,8 - dla dziatkki z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym
szeregowym,

1,2 - dla dziatkki zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak oznaczen w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek znajdujacych si¢ w odleglosci
100 m od granicy terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak oznaczen w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek znajdujacych si¢ w odleglosci
100 m od granicy terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ wyzsza
niz 14 m.

D' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Wysokos$¢ budynkéw niemieszkalnych
nie moze by¢ wigksza niz 16 m, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowia
inaczej

Minimalny

powierzchni biologicznie czynnej

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 13 MW, 15 MW, 16
MW co najmniej 40% powierzchni
dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 11 MW i 14MW co
najmniej 30% powierzchni dziatki
nalezy przeznaczy¢ na zielen.

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7U co najmniej 30 %
powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢
na zielen.

Minimalna
parkowania

§ 13. 2. Obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie 4
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe

na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego
wielkopowierzchniowego - 35 miejsc

postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii, rozrywki - 15
miejsc  postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dla widowiskowych obiektow
kultury - 25 miejsc postojowych na 100
miejsc uzytkowych,

g) dla  obiektdéw upowszechniania
kultury - 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow sakralnych - 10




miejsc  postojowych na 1000 m2

powierzchni uzytkowej,

i) dla biur - 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
j) dla hoteli - 20 miejsc postojowych na
100 miejsc noclegowych,

k) dla poradni
miejsc  postojowych na
powierzchni uzytkowej,

medycznych - 20
1000 m2

1) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na
1 izbe lekeyjna,

m) dla obicktow  ksztalcenia
dodatkowego - 15 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

n) dla handlu hurtowego - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

o) dla krytych urzadzen sportowych -
10 miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa
w pkt 1, nalezy usytuowa¢ na dzialce,
na ktorej usytuowany jest obiekt,

ktéremu te miejsca towarzysza;

3) na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  nie
dopuszcza si¢ parkingéw

samodzielnych wielopoziomowych;

4) parkingi samodzielne
jednopoziomowe
wylacznie  jako

zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza si¢
podziemne, z

5) parkingi samodzielne
jednopoziomowe nadziemne dopuszcza
si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

10




usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje
przewidzianych
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?), zawarte w:

dotyczace
inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Maslic Malych we
Wroclawiu - uchwala nr IX/189/07
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17
maja 2007 r., zmieniony uchwalg
zmieniajaca nr XLII/1101/21 z dnia 8
lipca 2021 r.:

Plan dopuszcza realizacje torowiska
tramwajowego: wzdhuz ul. Maslickiej
(3KD-Z); wzdhiz planowanej drogi
2KD-Z.

Plan  dopuszcza
zbiorczych:

realizacje¢  drog

2KD-Z, 3KD-Z - ul. Maslicka

Plan dopuszcza realizacje drog drogi

D' Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoici: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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lokalnych:
8KD-L - ul. Bogatynska.

Plan  dopuszcza realizacje  drog
dojazdowych:

5KD-D, 7KD-D - ul. Slezoujscie;
6KD-D - ul. Potokowa;

8KD-D - al. Sliwowa

9KD-D - ul. Zawidowska;
10KD-D - ul. Augustowska;
13KD-D - ul. Reszelska

Plan  dopuszcza realizacje  drog
wewnetrznych.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w  rejonie ul.
Lotniczej i ul. Pilczyckiej we
Wroclawiu - uchwala Rady
Miejskiej Wroclawia nr
XXX1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009
r.

Plan  dopuszcza  realizacje  linii
kolejowej na terenie 2KDZ/2

Plan dopuszcza tereny lotnisk.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic
Pilczyckiej i Maslickiej w obrebie
Pilczyce we Wroclawiu - uchwala
Rady Miejskiej Wroclawia nr
XXXV/1169/09 z dnia 18 czerwca
2009 r.

Plan dopuszcza realizacje torowiska
tramwajowego w ul. Maflickiej -
1KDZ/1

Plan dopuszczg realizacje  drogi
zbiorcze — teren 1KDZ/1 - ul. Maslicka

Plan dopuszcza cmentarze — teren 8ZC

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia uchwalone uchwatg Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 r. nr L/1177/18.

W studium przewiduje dopuszcza sig:

- torowisko w ulicy Maslickiej

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji o inwestycjach takich
jak budowa lub rozbudowa drog,
budowa  linii  szynowych  oraz
przewidzianych korytarzy
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powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie S$ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz.

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w promieniu 1 km:

- na zachdod od terenu na ktorym
przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
realizowane - Decyzja z 07-09-2017 o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr
WSR-08.6220.54.2017.AP dotyczaca
zespolu budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi przewidzianego
do realizacji na dz. nr 65/9, 65/10, 16/2,
19/4, 56 AM-17 obrgb Masdlic -
inwestycja w trakcie realizacji;

- na potudnie od terenu na ktorym
przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
realizowane - Decyzja z 09-03-2017 o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr
WSR-008.6220.235.2016.AP/AN

dotyczaca -  zespolu  budynkéw
mieszkalnych ~ wielorodzinnych  z
garazami wielostanowiskowymi

wbudowanymi kotlowniami gazowymi,
zagospodarowaniem terenu, wjazdami
na dzialk¢ wraz z drogg wewnetrzng i
parkingiem wzdtuz drogi — inwestycja
zrealizowana,

- na poludniowy-wschod od terenu na
ktérym przedsiewzigcie deweloperskie
bedzie realizowane - Decyzja z 21-03-
2017 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WSR-
008.6220.265.2016.PE dotyczaca
zespolu  zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej z garazami
podziemnymi - inwestycja
zrealizowana,

- na poludniowy-wschod od terenu na
ktérym przedsiewzigcie deweloperskie
bedzie realizowane - Decyzja z 15-05-
2018 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WSR-
08.6220.194.2017.EP/DW  dotyczaca
zespotu budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi (Budynek A,
Budynek B1/B2, budynek B3/B4,
budynek B5/B6, budynek, budynek C)
z czg$cig ustugowa w Budynku C.
Budowa niezbgdnych urzadzen
infrastruktury  technicznej wraz z
zagospodarowaniem terenu;

- na potnocny wschod od terenu na
ktorym przedsigwzigeie deweloperskie
bedzie realizowane dot. budowy matej
elektrowni wodnej Redzin (decyzja
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WSR-008.6220.111.2016.AN z dnia
27 wrzesnia 2016r.),

- na potudniowy zachod od terenu na
ktorym przedsigwzigeie deweloperskie
bedzie realizowane dot. budowy
nowego szpitala onkologicznego we
Wroctawiu (decyzja WSR-
0S.6220.111.2021.EP z dnia 22
czerwca 2022r.)

- na zachdd od terenu na ktorym
przedsiewzigcie deweloperskie bedzie
realizowane - Decyzja z 10-09-2018 o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr
WSR-08S.6220.34.2018.AN dotyczaca
przebudowy zjazdu drogowego wraz z
przebudowa budynku jednorodzinnego
oraz budowg zespotu trzech budynkoéw
mieszkalnych ~ wielorodzinnych  z
dwoma garazami podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu, miejscami
postojowymi i instalacjami
zewnetrznymi przy ul. Maslickiej we
Wroclawiu — inwestycja zrealizowana;

- na potudniowy-wschod od terenu na
ktérym przedsigwzigcie deweloperskie
bedzie realizowane - Decyzja z 06-09-

2023 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach nr  WSR-WSR-
08S.6220.20.2023.AN dotyczaca dwoch
budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami w parterze
budynku B z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, niezbedna
infrastruktura techniczng oraz
rozbiorka dwoch budynkéw przy ul.
Pilczyckiej 195 we Wroctawiu dz. nr
56/2, cze$é dziatkki nr 56/1, AM-4,
obreb Pilczyce

uchwatach o obszarach ograniczonego | brak

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego | Tereny w promieniu 1 km od

i mapach ryzyka powodziowego przedsigwzigcia deweloperskiego
objete  s3  mapami  zagrozenia
powodziowego 1 mapami ryzyka
powodziowego: M-33-34-D-b-1

,,Wroctaw-Stabtowice”, M-33-34-D-b-
2 ,,Wrocltaw-Kozanow”.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsigwzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- decyzja Prezydenta Wroclawia nr
2589/2021 z dnia 26.07.2021 r. o
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zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej - rozbudowa ul. Maslickiej
we Wroclawiu w ramach zadania:
Przebudowa wul. Maslickiej wraz z
budowg torowiska tramwajowego,

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr
2605/2020 z dnia 07.07.2021r. o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowe - planowana rozbudowa al.
Sliwowej we Wroctawiu w zakresie
budowy  obustronnego  chodnika,
o$wietlenia oraz miejskich kanatow
technologicznych,

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr
4983/2020 z dnia 26.11.2021 1. 0
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej - rozbudowa ul. Slezoujscie
od ul. Redzinskiej do ul. Potokowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

- Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego

inwestycji w  zakresie budowli | nr 24/19 z dnia 18.10.2019 o

przeciwpowodziowych pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych - modernizacja
jazu Redzin, wchodzaca w zakres
przedsigwzigcia: Modernizacja
wroctawskiego wezta wodnego w
zakresie obiektoéw ochrony przed
powodzia zarzadzanych przez RZGW
we Wroctawiu

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak

strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | brak

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne =
Czy pozwolenie na budowe jest talct nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1 kwietnia 2019
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla spotki
pod firma Omega Buildings spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia B spotka
komandytowa z siedzibg we Wroclawiu, obejmujacego budoweg zespotu dwoch
budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng przy ul. Maslickiej we Wroctawiu (dz. nr 19/4 AM-17 i

nr 56 AM-22, obr¢b Maslice). Decyzja nie zostata zaskarzona i jest ostateczna.

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1828/2020 z dnia 19 maja 2020 r. przenoszaca
pozwolenie na budowe¢ — decyzj¢ Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku na rzecz spotki pod firmag 2M APARTMENTS spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg w Smolcu.

Decyzja nie zostata zaskarzona i jest ostateczna.

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 3122/2021 z dnia 7 wrzesnia 2021 roku
zmieniajgca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowe. Decyzja nr 3122/2021 stala si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona.

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 4404/2021 z dnia 23 grudnia 2021 roku
zmieniajgca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowe. Decyzja nr 4404/2021 stata si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona.

- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 188/2023 z dnia 01 lutego 2023 roku
zmieniajaca ostateczng decyzj¢ Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowe. Decyzja nr 188/2023 stata si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona.
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- decyzja Prezydenta Wroctawia nr 398/2024 z dnia 26 lutego 2024 roku
zmieniajgca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowg. Decyzja nr 398/2024 stata si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona.

- decyzja Prezydenta Wroclawia nr 2091/2024 z dnia 17 pazdziernika 2024 roku
zmieniajgca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowg. Decyzja nr 2091/2024 stata si¢ ostateczna i nie zostala zaskarzona.

- decyzja Prezydenta Wroclawia nr 25/2025 z dnia 07 stycznia 2025 r.
przenoszaca w czgécei dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 1 na terenie dziatki nr 68/1, AR 17, obrgb Maslice wraz z elementami
infrastruktury technicznej, zgodnie z oznaczeniem graficznym zataczonym do
wniosku - pozwolenie na budowe — decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019
z dnia 1 kwietnia 2019 roku na rzecz sp6iki pod firma 5M spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Smolcu. Decyzja nie zostala zaskarzona i jest

ostateczna.

- decyzja Prezydenta Wroclawia nr 1011/2025 z dnia 15 maja 2025 r.
zmieniajgca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 roku zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na

budowg. Decyzja nr 1011/2025 stata si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona

- decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 1981/2025 z dnia 10 wrze$nia 2025r.
zmieniajgca ostateczng decyzj¢ Prezydenta Wroctawia nr 1341/2019 z dnia 1
kwietnia 2019 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na

budowe. Decyzja 1981/2025 stata si¢ ostateczna i nie zostata zaskarzona.

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z po6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data  zakonczenia  budowy

nie dotyczy
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domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 12.11.2024

Planowany termin zakonczenia: 25.08.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Pomigdzy budynkiem nr 1 objetym
niniejszym prospektem a budynkiem nr
2 znajdujacym si¢ na dz. nr 68/2
wynosi 12 m;

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokali mieszkalnych zostanie dokonany przez dewelopera
zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r., z wykorzystaniem normy PN-ISO
9836:2015-12, co oznacza, ze przy liczeniu powierzchni uwzglednia si¢ tynki
i okladziny $cienne. Powierzchni¢ o wysokos$ci powyzej 2,20 m liczy si¢ w
100%, powierzchnie o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m liczy sie w 50%,
powierzchni¢ o wysoko$ci ponizej 1,40 m nie wlicza sie.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych Srodkow | Kredyt: 78,19 %

procentowy  udzial  zrodet | finansowych — kredyt, srodki wiasne, | , ) ) .

finansowania  przedsigwzigcia | inne Srodki wlasne: 21,81 %

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank
finansowych  (wypetlnia  si¢ ~ w | Polski S.A. z siedziba w Warszawie
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny"

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper dla przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego zapewnia
nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jako §rodek ochrony. Jest
to rachunek powierniczy shuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywcg, na cele okreSlone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyplata
zdeponowanych $rodkdw nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Zgodnie z art. 16 Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

D' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiegwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub

Zgodnie z art. 17 Ustawy bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, a wszelkie koszty
kontroli ponoszone sa przez dewelopera. Zgodnie z art. 8 Ustawy nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegoélnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiegwziecia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskie;.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasy Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi zalacznik nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358! Kodeksu Cywilnego,
jednakze zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej na ustalenie ceny moga mie¢
wplyw:

- zmiana powierzchni lokalu ustalona na podstawie obmiaru powykonawczego

- zmiana stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia
umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

13) w przypadku nieuzyskania przez Nabywce w terminie do 50 (pigédziesigciu)
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej kredytu bankowego umozliwiajacego
mu sfinansowanie zakupu Przedmiotu Umowy, potwierdzonego przedlozeniem
przez Nabywce w tym terminie odmownych decyzji kredytowych wydanych
przez co najmniej trzy rézne banki, a to pod warunkiem skorzystania przy
dokonywaniu czynnosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu z ustug posrednika
kredytu hipotecznego, zaakceptowanego na pismie przez Dewelopera.----

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
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zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetlnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZze]j.

Ponadto zgodnie z § 8. Umowy deweloperskiej w przypadku zmiany ceny w
nastgpujacych przypadkach:

1/ wystapienia roéznicy pomi¢dzy projektowang powierzchnia lokalu a jego
powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego wickszej lub
mniejszej niz 2%, Deweloper poinformuje Nabywce na piSmie o roéznicy w
powierzchni lokalu i obliczonej nowej cenie za lokal, a Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie do 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o zmianie ceny;

2/ zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej lokalu Deweloper
uprawniony bedzie do wskazania Nabywcy zmienionej ceny w oparciu 0 nowsg
stawke, a Nabywca zobowigzany bedzie do dokonywania zaptaty pozostatych do
zaplaty kwot z tytulu zmienionej ceny z uwzglgdnieniem nowej stawki tego
podatku zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien powstania obowigzku
podatkowego, przy czym w przypadku wynikajacej ze zmiany tego podatku
zmiany ceny Nabywca bedzie mogl, wedle swego wyboru, zaptaci¢ ceng w
zmienionej wysokosci albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do 14
dni, liczac od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o zmianie Ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czegsci wilasnoéci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
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nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgéci wilasnoséci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku zaciagniecia przez Dewelopera kredytu — bank wyda zgodg¢ na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny za lokal mieszkalny i/lub uzytkowy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) promesg udzielenia zgody przez bank PKO BP S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego;

- z dokumentami wymienionymi powyzej, mozna zapoznaé si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera przy ul. Granitowej 7
(pierwsze pietro) w Smolcu, od poniedziatku do piagtku w godzinach od 8:00 do 16:00.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku PKO Bank Polski S.A z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w
Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— PKO Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: .............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ..eceeverinrereninrenecannnnnes 7t
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa 1oKalu | ..cceeeeeeienieneneeneneennn m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni = | ceeeeeeeeneeneeneeneeneennns 71 za m?

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Cztery kondygnacje, w tym jedna
kondygnacja podziemna (garaz) oraz
trzy kondygnacje nadziemne, w tym
parter, I pigtro, II pigtro z antresolg

Technologia wykonania

realizacja budynku w systemie
tradycyjnym

fundamenty - plyta
fundamentowa zelbetowa
Sciany nosne kondygnacji
podziemnej] —  zZelbetowe
monolityczne

Sciany nosne  wewngtrzne
czeSci  nadziemnej - @z
bloczkow silikatowych,

alternatywnie czg¢$ciowo (W
razie koniecznosci) zelbetowe

Sciany wewnatrzlokalowe
podziatu mieszkan 0
charakterze nieno$nym i inne
$ciany nieno$ne - z bloczkoéw

23




silikatowych alternatywnie
cze$ciowo (w razie
koniecznosci) zelbetowe,
niektére $ciany i1 zabudowy
wykonane z plyt gipsowo-
kartonowych

stropy — zelbetowe typu
filigran lub monolityczne

balkony — wspornikowe ptyty
monolityczne,
prefabrykowane,  balustrady
azurowe lub pelne z plyt.

schody klatki schodowej -
zelbetowe  wylewane  lub
prefabrykowane

dach - w  konstrukcji
drewnianej, pokryty blachg

okna oraz drzwi tarasowe i
balkonowe PCV od strony
zewnetrznej w kolorze
grafitowym/antracytowym, od
strony wewngtrznej w kolorze
biatym

izolacje termiczne — ocieplenie
Scian zewngtrznych nadziemia
styropianem, ocieplenie
poddasza welna mineralna lub
wetna celulozowa

wentylacja — grawitacyjna lub
mechaniczna

elewacja z plytek
klinkierowych oraz tynkowana

Standard  prac  wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym  cze$¢
wspolng nieruchomosci

* na klatkach schodowych,
korytarzach - posadzki z ptytek
ceramicznych lub gresowych;

* §ciany tynkowane tynkiem
gipsowym, sufity szpachlowane
gladzig lub tynkowane tynkiem
gipsowym. Na niektorych $cianach
welna mineralana zbrojona siatka z
wtokna szklanego oraz malowanie

* balustrady biegéw schodowych
aluminiowe lub stalowe;

« stolarka okienna i drzwiowa PCV
lub aluminiowa;

* skrzynki na listy;

« instalacja o$§wietlenia klatek
schodowych, pomieszczen
ogolnodostepnych i strefy wejscia
do budynku;

» instalacja domofonowa z
mozliwoscig podpigcia
wideomofonu;

* brama wjazdowa do garazu
podziemnego moze by¢ cze§ciowo
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azurowa, sterowana automatycznie
(pilotem);

* garaz podziemny — $ciany
wewnetrzne i sufity
nieotynkowane, malowane
oznaczenia miejsc postojowych;

* pomieszczenia piwnicy inne niz
garaz podziemny - posadzka
betonowa $ciany wewngtrzne i
sufity nie malowane;

* w garazu podziemnym mozliwe
miejscowe obnizenia przez
prowadzone instalacje i inne
elementy wyposazenia wngtrz;

* jezdnie i chodniki wykonane z
kostki betonowej lub z betonu;

* zjazd do ramp garazy
podziemnych wykonany z betonu;

* ostony $mietnikowe zadaszone
murowane lub z profili stalowych o
$cianach azurowych lub
wbudowane w budynek;

* tereny nieutwardzone z
nasadzeniami, wysypane kora lub
kamieniem;

* oswietlenie terenu;

* pozostata cz¢$¢ terenu - obsiana
trawg, nasadzenia drzew i krzewow
lub innych roslin

» ogrodki ogrodzone siatka

Liczba lokali w budynku

84 lokale mieszkalne

Liczba
i postojowych

miejsc garazowych

Do budynku, w ktérym znajdowac si¢
bedzie lokal mieszkalny, beda
przynaleze¢ 94 miejsca postojowe w
tym 84 garazowe usytuowane w garazu
podziemnym oraz 10 miejsc
naziemnych, ktéore oddane beda do
wylaczonego korzystania nabywcom
poszczegdlnych lokali na zasadach
okreslonych odrebng umowg. Miejsca
parkingowe nie beda ogdlnodostepne.

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda zimna, woda
ciepta dostarczana z wezla cieplnego,
instalacja c.0. — ogrzewanie z we¢zla
cieplnego,  kanalizacja  sanitarna,
instalacja TV, instalacja internetowa.

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony dostep do drogi publicznej
ul. Zytawskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1.
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przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu mieszkalnego
wskazane jest w zalaczniku nr 1 do prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

* Sciany — tynki gipsowe, nakladane maszynowo, w tazience zatarte na ostro, bez
oktadzin i malowan, tynki nie sg przygotowane do malowania

« sufity — szpachlowane gladzia lub tynkowane tynkiem gipsowym
* drzwi wejsciowe do lokalu
* brak stolarki drzwiowej wewnatrz lokalu

* parapety wewnetrzne granitowe lub konglomerat lub z ptyty MDF, parapety na
antresolach z ptyty GK

* posadzki betonowe bez podtog
* brak schodéw wewngtrznych w lokalach z antresola
* parapety zewnetrzne z blachy lub granitowe lub z ptytek klinkierowych

+ stolarka okienna PCV (rolety zewngtrzne w mieszkaniach na parterze,
mechanizm zwijania elektryczny)

« instalacja elektryczna wewngtrzna wraz z biatym montazem
* instalacja grzewcza z zamontowanymi grzejnikami
« instalacja wodna i kanalizacyjna bez sanitariatow

* instalacja wod-kan w tazienkach/kuchni prowadzone s3 czeSciowo ponad
plaszczyzna posadzki

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.

27



