Smolec, dnia 11 czerwca 2025r.

Stan na dzien sporzgadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla lokalu mieszkalnego nr ......
w przedsiewzieciu deweloperskim
JLisowice Park — etap A.2.2 — budowa 10 doméw na dziatce 318/2, obr. Chmieléw”

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
5 | Elon Serkieza spétka jawna, 55-080 Smolec, ul. Topolowa nr 12, zarejestrowana
eweloper w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000894893;

Ad Adres siedziby dewelopera: ul. Topolowa 12, 55-080 Smolec

res .

BIURO SPRZEDAZY: ul. Granitowa 7 (I pietro), 55-080 Smolec

Numer NIP REGON NIP 8961602767 REGON 388692106

Numer telefonu 690 424 142

Adres poczty elektronicznej kontakt@dobry-deweloper-milo.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | https://dobry-deweloper-milo.pl/lisowice/

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukorczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Lisowice Park — etap | - budowa 10 doméw jednorodzinnych dwulokalowych na
dziatce numer 317/2 obreb Chmieléw, gm. Kostomtoty

Data rozpoczecia V2021




Data  wydania  decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

IV 2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»0sada Sportowa budynek A0” — budowa budynku wielorodzinnego z 12 lokalami
mieszkalnymi na dziatce numer 615/3 potozonej w Smolcu gm. Katy Wroctawskie

Data rozpoczecia

1X 2022

Data  wydania  decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

X112023

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»0sada Sportowa budynek BO” - budowa budynku wielorodzinnego z 12 lokalami
mieszkalnymi na dziatce numer 615/4 potozonej w Smolcu gm. Katy Wroctawskie

Data rozpoczecia

1X 2022

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

X112023

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego

postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Przedsiewziecie deweloperskie , Lisowice Park Etap A2.2” realizowane jest na
dziatce ewidencyjnej nr 318/2, obreb Chmieldw o powierzchni 6050 m2, gmina
Kostomtoty, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslgskie.

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka nr 318/2 objeta jest ksiegg wieczystg nr WR1S/00066119/4 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WR1S5/00066119/4 brak jest wpiséw o hipotekach oraz
nie widniejg zadne wzmianki o ztozonych wnioskach o wpis hipoteki.

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci®

W dziale Il ksiegi wieczystej WR1S5/00066119/4 jako wtasciciel Nieruchomosci
wpisana jest Spdtka pod firma: Elon Serkieza spdtka jawna z siedzibg w Smolcu
(REGON: 388692106, KRS: 0000894893) — na podstawie wniesienia aportu
w postaci prawa wiasnosci nieruchomosci do spotki jawnej, objetego aktem
notarialnym sporzadzonym dnia 25 stycznia 2022 roku przez notariusza dr Wistawe
Boc¢-Mazur z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu (Repertorium A nr 633/2022).

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Dziatka 318/2 potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie terendw o funkgcji
podstawowej: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terendw rolniczych.
Ponadto, inwestycja znajduje sie przy drodze publicznej, prowadzacej z
miejscowosci Lisowice do Chmielowa. Dodatkowo, w bezposrednim sgsiedztwie tej
inwestycji od strony potudniowej, na dziatce 318/1 znajduje sie zrealizowana
inwestycja deweloperska — budowa 7 doméw jednorodzinnych, ktéra przylega do
drogi wewnetrznej - ulicy Zrédlanej. Z kolei dalej na potudnie, na dziatce 317/2
znajduje sie zrealizowana inwestycja deweloperska — budowa 10 domow, a na
terenie dziatki o numerze 317/1 znajduje sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej
(przepompownia).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Dziatka 318/2 oraz sasiadujace z nig

grunty objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatg Rady Gminy

Miejscowy  plan
przestrzennego

zagospodarowania

Kostomtoty Nr XL/248/02 z dnia 2002-
02-22 w sprawie zmiany w miejscowym

Miejscowy plan odbudowy ) )
planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Kostomtoty, dla
terenu potozonego w Lisowicach, obreb
Chmieléw, w granicach oznaczonych na
rysunku planu stanowigcy zatgcznik
graficzny do uchwaty. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Kostomtoty pod linkiem:
http://bip.test.kostomloty.pl/conte
nt.php?cms_id=483%7C%7Cm=19

Inne®

Gmina Kostomtoty przyjeta strategie
rozwoju na lata 2022 -2030, dostepng
pod linkiem:

2)

3)
4)

W szczegdlnoséci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



http://bip.test.kostomloty.pl/content.php?cms_id=483%7C%7Cm=19
http://bip.test.kostomloty.pl/content.php?cms_id=483%7C%7Cm=19

https://bip.kostomloty.pl/strategia-
rozwoju-gminy-kostomloty-2022-
2030.html

Dla terenu na ktérym powstaje
inwestycja deweloperska nie uchwalono
Planu ogdlnego gminy.  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

dostepny na stronie internetowej:

http://bip.test.kostomloty.pl/content.p
hp?cms id=518%7C%7Cm=17

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Inwestycja deweloperska objeta jest w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczeniem MJw teren
o przeznaczeniu funkcji podstawowej:
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

brak oznaczen w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak oznaczen w  obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziaftki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

budynkom nalezy nada¢ gabaryt jednej
kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej
kondygnacji w poddaszu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

na zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej
25 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

brak oznaczen w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poza stwierdzeniem, ze
miejsca postojowe dla pojazdow nalezy
zapewni¢ na terenie wtasnym posesji, w
ilosci wynikajacej z potrzeb

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi:



https://bip.kostomloty.pl/strategia-rozwoju-gminy-kostomloty-2022-2030.html
https://bip.kostomloty.pl/strategia-rozwoju-gminy-kostomloty-2022-2030.html
https://bip.kostomloty.pl/strategia-rozwoju-gminy-kostomloty-2022-2030.html
http://bip.test.kostomloty.pl/content.php?cms_id=518%7C%7Cm=17
http://bip.test.kostomloty.pl/content.php?cms_id=518%7C%7Cm=17

1. Scieki sanitarne nalezy
odprowadzac:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekow
sanitarnych systemem grawitacyjno
- ttocznym do kolektora ,,Sleza", na
warunkach  okreslonych  przez
zarzadzajgcego siecig, lub do
oczyszczalni lokalnej,
b) ustala sie wyposazenie w sieci
kanalizacji  sanitarnej wszystkich
terenow zainwestowania na
obszarze objetym uchwaty,
c) ustala sie budowe pompowni
kanatowych $ciekdw sanitarnych,
stosownie do potrzeb, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, lub na
terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem TS,
d) do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie budowe
bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne, z wywozem do
punktu  zlewnego  oczyszczalni
Sciekow, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem
oczyszczalni,
e) po zrealizowaniu kanalizacji
sanitarnej j bezodptywowe zbiorniki
Sciekéw nalezy zlikwidowad.

2. Scieki opadowe nalezy odprowadzaé
w nastepujgcy sposob:

a) tereny, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi  nalezy  utwardzi¢, a
substancje szkodliwe zneutralizowac na
terenie wtasnym,

b) linie rozgraniczajagcg  tereny
przeznaczone pod  zainwestowanie
nalezy odsung¢ od gornej krawedzi
skarpy rzeki Niestusz - urzadzenia
melioracji podstawowych - na odlegtos¢
min. 6,0 m,

c) wszelkie dziatania w obrebie koryta
rzeki Niestusz oraz dotyczace rowdw -
urzadzen melioracji szczegdtowych RL,
RL1, RM, RM1, RM2 — nalezy uzgodni¢ z
administratorem cieku.

3. Gromadzenie i usuwanie odpadow
statych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
niniejszymi ustaleniami:




a) gromadzenie i usuwanie odpadow
statych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami obowigzujgcymi w gminie,

b) system usuwania odpaddw statych i
ptynnych winien gwarantowac
zabezpieczenie  Srodowiska przed
zanieczyszczeniem,

c) nalezy wprowadzic¢
odpadow statych,

segregacje

d) sposéb postepowania z odpadami
regulujg przepisy ustawy z dnia
13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. Nr 133/96,
p0z.622).

4. Do celdw grzewczych nalezy stosowacd
paliwa:

a) z wihasnych kottowni na paliwa
proekologiczne, z  zastosowaniem
urzadzen technicznych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen srodowiska,

b) zaleca sie zgazyfikowanie wszystkich

terenow przeznaczonych pod
zabudowe.
Wymagania  dotyczace  zabudowy | brak oznaczen w obowigzujgcym

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska kulturowego:

e w granicach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na
rysunku planu linia kropkowang,
obejmujacych zespdl dworsko -
parkowy z folwarkiem i dawnymi
ogrodami uzytkowymi, wpisany do
rejestru zabytkdw wojewddztwa
wroctawskiego  pod  numerem
722/W z dnia 25.08.1996r., wszelkie
dziatania wymagajg zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu.

e ze wzgledu na to, ze na terenach
przewidzianych pod
zainwestowanie moze dojs¢ do
odkrycia zabytkowych obiektéw
archeologicznych, prace ziemne
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim




° z

inspekcji Zabytkéw
Archeologicznych SOZ.

o W przypadku wystgpienia
zabytkowych obiektow

archeologicznych zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe
na koszt inwestora, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

e wszelkie odkryte w trakcie prac

ziemnych zabytkowe przedmioty,
obiekty i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
uwagi na ochrone lokalnego
krajobrazu kulturowego
realizowanej zabudowie nalezy
nada¢ gabaryt najwyzej dwdch
kondygnacji z uzytkowym
poddaszem, dachy strome o
symetrycznym nachyleniu potaci
oraz stolarke okienng o podziatach
symetrycznych, lub bezpodziatows.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak oznaczen w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza sie
nastepujace tereny:

a) teren ulicy klasy lokalnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KL 1/2,

b) tereny ulic klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem
KD1/2,

c) tereny ciggdw pieszo jezdnych
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDX,

d) tereny ciggdw pieszych oznaczone na
rysunku planu symbolem KX.

2. Dla terenéw komunikacji, o ktorych
mowa powyzej ustala sie:

a) dla ulicy KL % szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych  min. 12,0 m,
szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m, dwa pasy
ruchu po 2,5 - 3,0 m, obustronnie
chodniki, $ciezka rowerowa, zielen
przyuliczna i miejsca postojowe w
zaleznosci od mozliwosci terenowych,




b) dla ulic KD 1/2: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych  min. 10,0 m,
szerokosc jezdni 5,0 m, dwa pasy ruchu
po 2,5 m, obustronnie chodniki, $ciezka
rowerowa, zielen  przyuliczna w
zaleznosci od mozliwosci terenowych,

c) dla ciggdéw KDX: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 3,5 m,

d) dla ciggéow KX: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 3,0 m.

Dla zapewnienia trojkatow widocznosci
w narozach wigczen i skrzyzowan ulic
nalezy wykonac $ciecia linii
rozgraniczajgcych o bokach min. 5,0 m
od strony ulic klasy dojazdowej i lokalnej
oraz 10,0 m od strony ulicy klasy
zbiorczej.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode: z istniejacej
wiejskiej sieci wodociggowej, na
warunkach uzgodnionych z
uzytkownikiem sieci, lub z ujecia wody w
Bogdaszowicach, gmina Katy
Wroctawskie na warunkach
uzgodnionych z uzytkownikiem ujecia,

2. Wode do celéw przeciwpozarowych
nalezy  doprowadzi¢  zgodnie @z
wymogami przepiséw odrebnych,

3. Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych,
zgodnie z zasadami opisanymi powyzej
w rubryce dot. warunkéw ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu,

4. Odprowadzenie wod opadowych
zgodnie z zasadami opisanymi powyzej
w rubryce dot. warunkéw ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu,

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej ze stacji
transformatorowych 20/04 kv
przewidzianych do budowy na terenach
oznaczonych na  rysunku  planu
symbolem TE,

b) do stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ swobodny dostep dla obstugi i
transportu,




c) przytacza kablowe nalezy wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi
podanymi przez ZEW S.A,,

d) wszelkie inwestycje w zakresie sieci
elektroenergetycznej  zwigzane  ze
wzrostem zapotrzebowania na energie
elektryczng realizowane beda na
podstawie  indywidualnych ~ umow,
zawieranych na whniosek
zainteresowanych inwestorow.

6. Ogrzewanie budynkéw opisane
powyzej w rubryce dot. warunkow
ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu.

7. Gromadzenie i usuwanie odpadow
statych opisane powyzej w rubryce dot.
warunkéw  ochrony  srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dziatka 318/2 potozona jest w
bezposrednim sasiedztwie terendw o
funkgji podstawowej: zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej
wolnostojgcej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. Na potudnie dodatkowo,
za terenem  przeznaczonym  pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, znajduje sie wewnetrzna
droga dojazdowa — ul. Zrédlana, a dalej
w odlegtosci do 100 m znajduje sie pas
zieleni izolacyjno ochronnej dla ciekow
wodnych (rowu melioracyjnego), a za
nim teren przeznaczony pod uprawy
rolne i teren infrastruktury technicznej—
energetyki w formie pasa
technologicznego napowietrznej linii
energetycznej. Na potudniowy wschdd,
w odlegtosci ponad 100 m od dziatki
318/2 znajdujg sie tereny oznaczone E-
14R, E-1R/ZZ, E-1ZL/7ZZ oraz 14.E. —
tereny rolnicze, tereny rolnicze na
obszarze  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig, lasy na obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz
tereny infrastruktury technicznej -
energetyki. Od zachodu dziatka 318/2
graniczy z droga publiczng, za ktorg
znajdujg sie tereny upraw rolnych.

D

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak oznaczen w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek znajdujacych sie w odlegtosci
100m od granicy terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak oznaczen w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek znajdujacych sie w odlegtosci
100m od granicy terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu objetego uchwatg XL/248/02
Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 22
lutego 2002 roku (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym) maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

Dla terenu objetego uchwatg nr
XXVI/165/16 Rady Gminy Kostomtoty z
dnia 6 wrzesnia 2016r. (tereny
przeznaczone pod uprawe rolng) brak
oznaczen w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego .

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu objetego uchwatg XL/248/02
Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 22

lutego 2002 roku (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
ukftadzie wolnostojgcym) budynkom

nalezy nadac gabaryt jednej kondygnacji
z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
poddaszu.

Dla terenu objetego uchwatg nr
XXVI/165/16 Rady Gminy Kostomtoty z
dnia 6 wrzesnia 2016r. (tereny
przeznaczone pod uprawe rolng) brak
oznaczenn  maksymalnej  wysokosci
zabudowy w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu objetego uchwatg XL/248/02
Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 22
lutego 2002 roku (zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym) na zielen
nalezy przeznaczy¢ co najmniej 25 %
powierzchni dziatki.

Dla terenu objetego uchwatg nr
XXVI/165/16 Rady Gminy Kostomtoty z
dnia 6 wrzeSnia 2016r. (tereny
przeznaczone pod uprawe rolng) brak
oznaczen minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
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czynnej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terenu objetego uchwatg XL/248/02
Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 22
lutego 2002 roku (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym) brak oznaczen
w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
poza stwierdzeniem, Ze  miegjsca
postojowe dla  pojazdéw  nalezy
zapewnic¢ na terenie wtasnym posesji, w
ilosci wynikajacej z potrzeb.

Dla terenu objetego uchwatg nr
XXVI/165/16 Rady Gminy Kostomtoty z
dnia 6 wrzesnia 2016r. (tereny
przeznaczone pod uprawe rolng)

brak oznaczerh minimalnej liczby miejsc
do parkowania w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi | nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi | nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy )
nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy )
nie dotyczy
W  promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zamierzonej inwestycji, nie przewiduje
sie lokalizacji inwestycji, ktore mogtyby
degradowac¢  srodowisko jak  np.
cmentarze, wysypiska smieci, spalarnie
odpadow itp.

Miejscowy  plan

przestrzennego w:

e uchwale XL/248/02 Rady Gminy w
Kostomtotach z dnia 22 lutego 2002
roku

e uchwale nr XXVI/165/16 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 6 wrzesnia
2016r.

e uchwale LVII/322/10 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 26 pazdziernika
2010r.

przewiduje tereny pod realizacje

urzadzen elektroenergetyki oraz

terendw urzadzen kanalizacji sanitarnej

— przepompownie, teren ustug sportu i

rekreacji, tereny zieleni z urzadzeniami

rekreacji i zabaw dla dzieci.

zagospodarowania

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji o inwestycjach takich jak
budowa lub rozbudowa droég, budowa
linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy  powietrznych, inwestycji
komunalnych takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

D

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego | brak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji ~ w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak
w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o] ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o} ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aiex
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Eakk nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Dnia 3 grudnia 2021 roku zostata wydana przez Staroste Sredzkiego Decyzja nr
1068/2021 zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca spoétce pod firmg Elon Serkieza spdtka
jawna z siedzibg w Smolcu pozwolenia na budowe obejmujgcego: zespdt 17
(siedemnastu)  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  dwulokalowych
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu - Etap A.2
na dziatce nr 318 obreb: Chmieldw, gmina Kostomfoty; decyzja ta stata sie
ostateczna i nie zostata zaskarzona. Decyzjg nr 24/2023 Wéjta Gminy Kostomtoty
z dnia 18 grudnia 2023r. zatwierdzono podziat dziatki o numerze ewidencyjnym 318
na nowe dziatki 318/1 i 318/2, a wraz ze zmiang numeracji dziatek nie zmienity sie
parametry inwestycji ani jej usytuowanie, a realizacja inwestycji nastepuje w
miejscu okreslonym w zatwierdzonym projekcie budowlanym. Deweloper na tym
etapie realizuje inwestycje na dziatce 318/2, ktéra dotyczy budowy 10 domodw
wolnostojgcych, oznaczonych w projekcie budowlanym jako budynki nr A.2.8,
A.2.9, A2.10, A.2.11, A2.12, A2.13., A2.14, A2.15, A2.16, A.2.17, o dwdch
kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze) wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Z kolei na dziatce 318/1 inwestycja budowy 7 domdéw wolnostojgcych zostata
zrealizowana i zakoriczona w 2025r.

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

nie dotyczy na tym etapie inwestycji

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy na tym etapie inwestycji
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 12 maja 2025r.

Termin zakoriczenia prac budowlanych: 20 listopada 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 10

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Pomiedzy budynkami przewiduje sie
minimalny odstep 4,50m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokali mieszkalnych zostanie dokonany przez dewelopera
zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, z
wykorzystaniem normy PN-ISO 9836, co oznacza, ze przy liczeniu
powierzchni uwzglednia sie tynki i oktadziny $cienne. Powierzchnie o wysokosci
powyzej 2,20 m liczy sie w 100%, powierzchnie o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m
liczy sie w 50%, powierzchnie o wysokosci ponizej 1,40 m nie wlicza sie.

Zamierzony sposdb i | Rodzaj posiadanych Srodkow | Inwestycja deweloperska realizowana
procentowy udziat  Zrddet | finansowych — kredyt, srodki wtasne, | bedzie ze srodkoéw wtasnych
finansowania  przedsiewziecia | inne dewelopera oraz ze srodkow
deweloperskiego Iub zadania pochodzacych z  wptat  klientow.
inwestycyjnego Przewidywany udziat srodkéw wtasnych
wyniesie 60 % a srodkéw pochodzacych
z wptat Nabywcow 40 %.
w nastepujgcych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—rmieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierpiezy™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Deweloper dla inwestycji deweloperskiej zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (dalej: Rachunek Powierniczy) jako srodek ochrony, ktory
zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz.U. poz. 1177) regulowany jest nastepujgcymi zasadami:

D

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, tj. po zakoriczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego; Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego; wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie,

Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (dalej: kasa)
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie
nabywcy podajg szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku
Powierniczego  wytgcznie w  celu  finansowania  Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego
obcigzajg Dewelopera; srodki pieniezne wptacone przez nabywce na Rachunek
Powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o wymienione koszty, optaty i
prowizje,

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi S$rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu  zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca,

przed wyptatg srodkow pienieznych, o ktérych mowa wyzej, bank lub kasa
dokonuje kontroli  zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonym w Prospekcie informacyjnym, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy oraz po udokumentowaniu
faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu, co zostanie potwierdzone przez wyznaczong przez bank
lub kase osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane; w trakcie
kontroli bank lub kasa ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; koszty kontroli ponosi
Deweloper,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu
srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od Umowy,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu powyzszego oswiadczenia.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Dla inwestycji deweloperskiej objetej niniejszym prospektem informacyjnym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzi Millenium Bank S.A. z
siedzibg w Warszawie.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi zatacznik nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358! kodeksu cywilnego, przy czym
zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej na ustalenie ceny mogg mie¢ wptyw:

- zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego lub ogrédka przydomowego wynikajgca
z obmiaru powykonawczego, przy czym roéznica powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego pomiedzy Umowg a pomiarem powykonawczym mieszczgca sie w
granicach do 2% nie bedzie podlegata rozliczeniu miedzy deweloperem a nabywcsg,

- zmiana stawek podatku od towardw i ustug w czasie obowigzywania umowy
deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 1;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej w przypadku zmiany ceny na
skutek:

- wystgpienia roznicy pomiedzy projektowang powierzchnig lokalu a jego
powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego wiekszej lub
mniejszej niz 2%. W takiej sytuacji Deweloper powiadomi o réznicy w powierzchni
Lokalu i obliczonej nowej Cenie za Lokal Mieszkalny, a Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce przedmiotowego
zawiadomienia o zmianie Ceny,

- zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczacej lokalu. W takiej sytuacji
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Deweloper uprawniony bedzie do wskazania Nabywcy zmienionej Ceny Lokalu
Mieszkalnego lub Ceny Sprzedazy Udziatu w oparciu o nowg stawke, a Nabywca
zobowigzany bedzie do dokonywania zaptaty pozostatych do zaptaty kwot z tytutu
zmienionej ceny z uwzglednieniem nowej stawki tego podatku zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi na dzien powstania obowigzku podatkowego, przy czym
w przypadku wynikajgcej ze zmiany tego podatku zmiany Ceny Lokalu Mieszkalnego
Nabywca bedzie mogt, wedle swego wyboru, zaptaci¢ cene w zmienionej wysokosci
albo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu)
dni, liczac od dnia doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie tej

ceny.

INNE INFORMACIE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Il. Na zagdanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewni mozliwos¢ zapoznania
sie w lokalu przedsiebiorstwa lub w biurze sprzedazy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym.

Z dokumentami wymienionymi powyzej, mozna zapoznac sie w biurze sprzedazy Dewelopera, od poniedziatku do
pigtku w godzinach od 8:00 do 16:00.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millenium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium S.A.,
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w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millenium S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wifasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci prawa witasnosci lokalu mieszkalnego nastgpi do dnia 31
marca 2027 r.
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja wraz z druga
kondygnacja na poddaszu i poddaszem
nieuzytkowym

Technologia wykonania

e realizacja budynku w systemie
tradycyjnym

e fundamenty — tawy fundamentowe

betonowe zbrojone, Sciany
fundamentowe z bloczkow
betonowych fundamentowych,
ocieplone styropianem

zabezpieczone przeciwwilgociowo
preparatami powtokowymi

e Sciany konstrukcyjne nadziemia z
bloczkéw silikatowych na zaprawie
klejowej

e stropy zelbetowe monolityczne lub
typu filigran

e dach nad budynkiem dwuspadowy o
konstrukcji ~ drewnianej,  dachy
strome pokryte dachowka
cementowsa lub blacha

e okna oraz drzwi tarasowe i
balkonowe PCV;

e jzolacje termiczne — ocieplenie Scian
zewnetrznych styropianem;
ocieplenie poddasza w zakresie
wymaganym wetng mineralng lub
wetna celulozowa

e wentylacja wywiewna grawitacyjna;
wentylacja pomieszczen realizowana
przez kratki wentylacyjne
zamontowane w  kuchniach i
tazienkach; powietrze wentylacyjne
doprowadzane poprzez
rozszczelnienie okien lub systemowe
nawiewniki okienne

e instalacja elektryczna i
niskoprgdowa, instalacja
wodociggowa i kanalizacyjna

e instalacja c.o. zasilana pompg ciepta
lub piecem gazowym, ogrzewanie
podtogowe na parterze i | pietrze,
brak ogrzewania na poddaszu
nieuzytkowym

e poddasze nieuzytkowe — strop
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drewniany, poddasze nieuzytkowe
nieocieplone.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i terenie
wokét  niego,  stanowigcym
wspadlng nieruchomosci

czesé
e [ )

cokét budynku, po ociepleniu,
wykonczony tynkiem
mozaikowym akrylowym
stolarka okienna i drzwi
tarasowe/balkonowe w lokalach
mieszkalnych na bazie profili
PCV

ogrodzenie siatka

tarasy wykonane z kostki
betonowej

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Do budynku, w ktérym znajdowac sie

bedzie lokal mieszkalny, beda
przynaleze¢ miejsca parkingowe, ktére
oddane bedg do  wytgczonego

korzystania nabywcom poszczegdlnych
lokali. Miejsca parkingowe nie bedg
ogdlnodostepne.

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna i
niskopragdowa, instalacja
wodociggowa i kanalizacyjna.

W przypadku wykonania
centralnego ogrzewania
zasilanego piecem gazowym
dostepna w budynku bedzie
réwniez instalacja gazowa. Jesli
ogrzewanie centralne zasilane
bedzie pompa ciepta, woéwczas w
budynku nie bedzie instalacji
gazowe;.

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja deweloperska ma
zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej, przy czym obstuga
komunikacyjna inwestycji w zakresie
dostepu do drogi publicznej bedzie

odbywac sie poprzez droge
wewnetrzng, urzadzong na dziatce
318/2

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu mieszkalnego
wskazane jest w zataczniku nr 1 do prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:
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wykonania zobowigzuje sie
deweloper

® Sciany —za wytgczeniem $cian na poddaszu nieuzytkowym - tynkowane
tynkiem gipsowym maszynowym; tynki tazienkowe zatarte na ostro w
catosci; tynki w lokalu nie sg przygotowane do malowania, sufity
tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym lub szpachlowane gtadzig
gipsowa,

® na stropach — za wytgczeniem stropu poddasza nieuzytkowego - podtoza

cementowe w technologii ,posadzki ptywajgcej”, oddylatowane od $cian,

utozone na styropianie;

drzwi wejsciowe do lokalu;

parapety wewnetrzne — PCV;

instalacje elektryczne — biaty montaz

instalacja grzewcza — kociot gazowy lub pompa ciepta, ogrzewanie

podtogowe na parterze i na | pietrze, brak instalacji grzewczej na

poddaszu nieuzytkowym

instalacja wodno — kanalizacyjna bez sanitariatow

przewody kanalizacyjne mogg wystawac ponad posadzka w celu

zachowania odpowiedniego stopnia spadku,

® umiejscowienie punktow swietlnych, wtgcznikow Swiatta, gniazdek
elektrycznych, podejs¢ wody moze ulec zmianie w stosunku do projektu
budowlanego oraz rzuty lokalu

® brak schodéw wewnetrznych na | pietro
® wyjscie na poddasze nieuzytkowe schodami strychowymi z wytazem
® brak stolarki drzwiowej wewnatrz lokalu
® brak zabudowy gipsowo-kartonowej wiezby dachowej i poddasza
Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym | nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi nie dotyczy

przeniesienie prawa wifasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisdéw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
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