Smolec, dnia 16 wrzeé$nia 2025r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego przez Omega Osada Oliwkowa spo6lka z ograniczona

odpowiedzialno$cia.

Prospekt sporzadzono w oparciu o tres¢ art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695), co oznacza, ze w dokumencie tym podane sg wybrane informacje, tak jak
wymaga ustawodawca to jest: informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego, w
tym informacje o gruncie i zagospodarowaniu przestrzennym terenu, o budynku, lokalu, o ktérych mowa
w czeSci ogdlnej w pkt III oraz czeSci indywidualnej zalgcznika do ustawy, z wyjatkiem informacji
dotyczacych finansowania przedsi¢ewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, Srodkéw ochrony
wplat nabywcy, harmonogramu przedsi¢wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla inwestycji ,,Osada Sportowa — bud. G” w Smolcu, gm. Katy Wroclawskie

CZESC OGOLNA

L INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

lokal

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer
ewidencyjnej i obrebu?

dziatki

Deweloper, spotka Omega Osada Sportowa sp. z 0.0. sp.k., wybudowat na dziatce
nr 599/8 czterokondygnacyjny trzyklatkowy budynek mieszkalny wielorodzinny
niepodpiwniczony, oznaczony roboczo ,,G14” wraz zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, o tacznej powierzchni uzytkowej
2.215,80 m*> (dwa tysigce dwieScie pictnascie i osiemdziesigt setnych metra
kwadratowego), potozony przy ulicy Granitowej nr 58, Granitowej nr 60,
Granitowej nr 62 w Smolcu, w ktérym znajdujg si¢ 34 (trzydziesci cztery) lokale
mieszkalne, po 11 (jedenascie) — 12 (dwanascie) lokali w kazdej klatce, po 2 (dwa)
— 3 (trzy) lokale na kazdej kondygnacji oraz 18 (osiemnascie) komorek lokatorskich
usytuowanych w klatkach nr: 58 i 62.

Deweloper wybudowat na dziatce nr 599/9 czterokondygnacyjny trzyklatkowy
budynek mieszkalny wielorodzinny niepodpiwniczony, oznaczony roboczo ,,G13”
wraz zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna, o
Iacznej powierzchni uzytkowej 2215,80 m?, potozony przy ulicy Granitowej nr
52, Granitowej nr 54, Granitowej nr 56 w Smolcu, w ktérym znajduje si¢ 35
(trzydziesci piec) lokali mieszkalnych, po 11 - 12 lokali w kazdej klatce, po 2 — 3
lokale na kazdej kondygnacji oraz 9 (dziewie¢) komorek lokatorskich
usytuowanych w klatce nr 54.

W obrgbie dziatki nr 599/10 o powierzchni 0,3178 ha, wydzielone zostang ogrodki
przylegajace do dziatki nr 599/8 / 599/9, zaznaczone na Zataczniku do Prospektu,
ktére w ramach ustanowionych stuzebnosci gruntowych zostana przyznane
wybranym wiascicielom lokali usytuowanych na parterze Budynku G14 / G13 do
wylacznego posiadania, korzystania i pobierania pozytkdw jako ogrodek
przydomowy.

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Dziatki 599/8, 599/9, 599/10 powstaly po podzieleniu dziatki 599/2 obr¢b Smolec,
gmina Katy Wroctawskie. Dziatka 599/2 zostata podzielona na dzialki geodezyjne
o numerach 599/8, 599/9 i 599/10 ostateczng Decyzja wydang dnia 06.03.2024 1. z
upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, zatwierdzajaca
projekt podziatu nieruchomosci, tj. dziatki nr 599/2 o powierzchni 0,4888 ha,
GiGN.6831.24.2024 a nastgpnie zmieniong ostateczng Decyzja w sprawie zmiany
decyzji nr GiGN.6831.24.2024 wydang dnia 23.05.2024 r. Burmistrza Miasta i
Gminy Katy Wroctawskie z dnia 06.03.2024 r., wydang z upowaznienia Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, GiGN.6831.24.2024/7.

Zagospodarowanie terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna zrealizowane
na dziatkach: 599/8, 599/9, 599/10, 580/2, 599/3, 599/4, 182/120, 182/121, 182/46,
182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55, 182/56, 182/57 obrgb Smolec,
gmina Katy Wroctawskie.

Deweloper zastrzega, ze numeracja w/w dzialek moze ulec zmianie na skutek
podziatu lub scalen gruntéw wyzej wymienionych.

Numer ksiggi wieczystej

Dla dziatki gruntu nr 599/3, 599/4, 182/120, 182/121, 182/46, 182/47, 182/48,
182/49, 182/50, 182/51, 182/55, 182/56, 182/57 prowadzona jest ksigga wieczysta
o numerze WR1S/00055140/0 przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat
Ksiag Wieczystych. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze ksigga ta swoim zakresem
obejmuje dziatki gruntu nr: 182/44, 182/45, 182/52, 182/53, 182/54, ktoére nie sg
objete niniejsza inwestycja.

Dla dziatki gruntu nr 580/2 prowadzona jest odrebna ksigga wieczysta o numerze
WRI1S8/00055775/0 przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Dla dziatki gruntu nr 599/8 prowadzona jest odrgbna ksigga wieczysta o numerze
WRI1S8/00065713/1 przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych

Dla dziatki gruntu nr 599/9 prowadzona jest odregbna ksiega wieczysta o numerze
WR1S8/00065714/8 przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych

Dla dziatki gruntu nr 599/10 prowadzona jest odrebna ksigga wieczysta o numerze
WRI1S8/00065715/5 przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

Dziaty IV ksiag wieczystych o numerach:

e  WRIS/00055140/0

e  WRIS/00055775/0

e  WRIS/00065713/1

e  WRIS/00065714/8

e  WRIS/00065715/5
wolne s3 od wpisow. Zadna z nieruchomoéci na ktorej realizowana jest inwestycja
nie jest obcigzona hipoteka.

W  przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja

(0]

Wiascicielem dziatlek o numerach ewidencyjnych: 599/3, 599/4, 599/8, 599/9,
599/10, 182/120, 182/121, 182/46, 182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55,
182/56, 182/57, 580/2 potozonych w Smolcu gm. Katy Wroctawskie, powiat




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie jest spotka Omega Osada Sportowa sp. z
0.0. sp.k. zsiedziba w Smolcu.

Dziatka o numerze ewidencyjnym:

599/8 posiada powierzchnie 887 m?,

599/9 posiada powierzchni¢ 823 m2,

599/10 posiada powierzchni¢ 3178 m2

599/3 posiada powierzchnig 1152 m?, 599/4 posiada powierzchnie 1014m?,
182/120 posiada powierzchnie 1067m?, 182/121 posiada powierzchni¢ 2231 m?,
182/46 posiada powierzchnie 241 m?, 182/47 posiada powierzchnie 342 m?,
182/48 posiada powierzchnie 450 m2, 182/49 posiada powierzchni¢ 557m?,
182/50 posiada powierzchnie 661 m2, 182/51 posiada powierzchni¢ 702 m?,
182/55 posiada powierzchnie 702 m?, 182/56 posiada powierzchni¢ 698 m?
182/57 posiada powierzchnie 407 m?, 580/2 posiada powierzchnie 1084 m?

Ksiegi wieczyste gruntdw objetych inwestycja zostaly podane powyzej.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Na poélnoc od przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢ teren lotniska
Wroctaw-Strachowice. W promieniu 1 km od przedsigwzigcia deweloperskiego
znajduja si¢ korytarze powietrzne wykorzystywane do wykonywania
instrumentalnych podej$¢ do ladowan, standardowych instrumentalnych odlotow,
oraz korytarze powietrzne do wykonywania lotow. Dane na temat korytarzy
powietrznych znajduja sie na stronie internetowej Polskiej Agencji Zeglugi
Powietrznej w Warszawie. Na potnocny wschod od przedsigwziecia
deweloperskiego znajduje si¢ obszar ograniczonego uzytkowania dla Lotniska
Wroctaw — Strachowice we Wroctawiu utworzony Rozporzadzeniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2006 r. (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 248 d dnia 27.11.2006 r.).

Na potudnie od przedsigwzigcia deweloperskiego w promieniu 1 km znajduje si¢
linia kolejowa wraz z przystankiem kolejowym Mokronos Gorny.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | Dla dzialek o numerach ewidencyjnych:
kierunkow zagospodarowania | 599/8, 599/9, 599/10, 580/2, 599/3 i
przestrzennego zwigzku | 599/4  potozonych ~w  Smolcu
metropolitalnego obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec w rejonie ulicy Oliwkowej i
Aroniowej przyjety uchwata nr V/38/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 lutego 2015r. Publikacja w Dz.

i kierunkéw
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania
gminy

Urz. z dnia 09 marca 2015r. poz. 1009.

Miejscowy plan zagospodarowania (SMO-17)

przestrzennego
Plan ten nie narusza ustalen studium

Miejscowy plan rewitalizacji uwarunkowan 1 kierunkow

2)

3)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie.

Dla dziatek o numerach ewidencyjnych:
182/120, 182/121, 182/46, 182/47,
182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55,
182/56, 182/57 potozonych w Smolcu
obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec w rejonie ulicy Aroniowej
przyjety uchwala nr XXXII/433/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 czerwca 2017r.
Publikacja w Dz. Urz. z dnia 14 lipca
2017r. poz. 3282. (SMO-21), przy czym
wyrokiem WSA II SA/Wr 75/18 z
11.04.2018 stwierdzono niewaznos¢: §7
pkt 3 §13 zaskarzonej uchwaly oraz
zalacznika nr 1 tej uchwaty w zakresie ,
w jakim wyznacza teren 2US.

Plan ten nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie dostepny pod
linkiem:
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/s
tudium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy
Katy Wroctawskie na lata 2015 -2025
dostepny pod linkiem:
https://www.katywroclawskie.pl/sites/d
efault/files/pliki/lokalny program_rewi
talizacji gminy katy wroclawskie na

lata 2015-2025.pdf

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu

miejscowego planu
zagospodarowania

Dziatki ewidencyjne o numerach: 599/8,
599/9 1 599/10, 580/2, 599/3, 599/4
oznaczone W miejscowym  planie

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.katywroclawskie.pl/sites/default/files/pliki/lokalny_program_rewitalizacji_gminy_katy_wroclawskie_na_lata_2015-2025.pdf
https://www.katywroclawskie.pl/sites/default/files/pliki/lokalny_program_rewitalizacji_gminy_katy_wroclawskie_na_lata_2015-2025.pdf
https://www.katywroclawskie.pl/sites/default/files/pliki/lokalny_program_rewitalizacji_gminy_katy_wroclawskie_na_lata_2015-2025.pdf
https://www.katywroclawskie.pl/sites/default/files/pliki/lokalny_program_rewitalizacji_gminy_katy_wroclawskie_na_lata_2015-2025.pdf

przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania przestrzennego
symbolami od 1.IMW do 1.4MW
przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie uzupeniajace:
urzadzenia 1 obiekty towarzyszace,
ustugi, zieleh  urzadzona  malg

architektura, parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej. Dodatkowo
dziatka 580/2 w cze$ci oznaczona jest
symbolem 9KDL teren drogi lokalne;.

Dziatki ewidencyjne o numerach:
182/120, 182/121, 182/46, 182/47,
182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55,
182/56, 182/57 oznaczone W
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolami: 1.1MW -
1.2.MW teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, S5KDD teren drogi
dojazdowej, 4KDL i 9KDL teren drogi
lokalnej, = 6.2KDW  teren  drog
wewnetrznych.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy dla dziatki
599/8, 599/9, 599/10, 580/2, 599/3,
599/4 oznaczonego symbolami od
1.IMW do 1.4AMW:

minimalna = 0,10
maksymalna = 1,50

Intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki:
182/120, 182/121, 182/46, 182/47,
182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55,
182,56 182/57 w zakresie w jakim
dzialki te przeznaczone sa na teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

minimalna: 0,10

maksymalna: 2,00

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
dziatek 599/8, 599/9, 599/10, 580/2,
599/3, 599/4 — budynki nie mogg by¢
wyzsze niz 14m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
dzialek 182/120, 182/121, 182/46,
182/47,182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182,56 182/57 w zakresie w
jakim dziatki te przeznaczone sa na
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — budynki nie moga by¢
wyzsze niz 15 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla dziatek 599/8, 599/9, 599/10, 580/2,
599/3, 599/4 — nie mniej niz 25%




Dla dziatek 182/120, 182/121, 182/46,
182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182,56 182/57 w zakresie w
jakim dziatki te przeznaczone sa na
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej -nie mniej niz 25 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 stanowiska postojowego na 1
mieszkanie w granicach terenow MW

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatalno$¢ realizowana w granicach
obszaru objetego planem nie moze
powodowacé ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwo§ciami w
zakresie  halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego, itp.  poza
granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny.

Obszar objety planem polozony jest w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GWZP nr 319
,Subzbiornik Prochowice - Sroda
Slaska”, gromadzacego wody w
trzeciorzedowych utworach porowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Ustala si¢ w granicach obszaru objetego
planem ochrong zabytkow
archeologicznych, obejmujaca tereny o
domniemanej  zawartosci  reliktow
archeologicznych;  dla  inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami
odrebnymi.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie komunikacji dla dzialek
599/8, 599/9, 599/10, 580/2, 599/3,
599/4:

1. ustala si¢ powigzanie komunikacyjne
obszaru objegtego planem z ukladem
zewnetrznym  ulicami:  Oliwkowa,
Aroniowa, Granitowa i Jaworowa;




2. ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych w liczbie nie
mniejszej niz: a) 1,2 stanowiska
postojowego na 1 mieszkanie w
granicach terenow MW, b) 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie w granicach
terendow RM, c) 1 stanowisko na kazde
40m2 powierzchni uzytkowej ustug, d)
10 miejsc postojowych w granicach
terenu UKr, e) do wymaganej liczby
miejsc  parkingowych zalicza si¢
réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych, f)  dopuszcza  si¢
uwzglednienie w  bilansie miejsc
parkingowych dla  zabudowy w
granicach terenow MW  miejsca
postojowe wyznaczane W granicach
terendéw US, KS, ZP, KDD oraz KDW,
g) miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznaczad
zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

3. miejsca do parkowania nalezy
realizowaé¢  jako  utwardzone, z
nawierzchniami  nieprzepuszczalnymi
lub czg¢s$ciowo przepuszczalnymi;

4.ustala si¢ minimalne parametry dla
dojazdow wewnetrznych,
niewyznaczonych w planie, stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terendéw: a)
szerokos¢ ~w  liniach  podziatu
geodezyjnego nie mniej niz 10m, b)
szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m, ¢)
obowigzek wyznaczenia  trojkatow
widocznosci w miejscach potaczenia z
drogami publicznymi i wewngtrznymi o
wymiarach 5 m x 5 m, d) w przypadku
wydzielania dojazdow nieprzelotowych
obowigzuje realizacja placow do
zawracania o0 wymiarach minimum 12,5
mx 12,5 m.

Ustalenia w zakresie komunikacji dla
dzialek: 182/120, 182/121, 182/46,
182/47,182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182,56 182/57:

Dla terenow komunikacji publicznej
oznaczonych symbolami 4KDL i SKDD
obowigzuja nastgpujgce ustalenia: 1)
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej niezwigzanej z droga, na
warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; 2) ustala si¢ zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych (kioski, pawilony); 3)
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno




stojacych  nos$nikow 1 urzadzen
reklamowych.

Komunikacja:

1) ustala si¢ powiagzanie komunikacyjne
obszaru objgtego planem z ukladem
zewnetrznym  ulicami:  Oliwkowa,
Aroniows, Granitowa i Topolowa;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1,2 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie w granicach terenu MW,

b) 1 stanowisko na kazde 40 m 2
powierzchni uzytkowej ushug na terenie
uUs,

¢) do wymaganej liczby miejsc
parkingowych zalicza si¢ roéwniez
miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

d) facznie w granicach terenow MW co
najmniej 70 miejsc parkingowych
nalezy wyznaczy¢: na parkingach
naziemnych, w garazach podziemnych
lub w garazu wielopoziomowym,

e) dopuszcza si¢ uwzglednienie w
bilansie miejsc  parkingowych dla
zabudowy lokalizowanej w granicach
terenow 1.1IMW i 1.2MW miejsca
postojowe wyznaczane W granicach
terenu 6.2KDW oraz maksymalnie 50%
z liczby wszystkich miejsc postojowych
wyznaczonych w terenie 3KS,

f) miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznacza¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) miejsca do parkowania nalezy
realizowaé¢  jako  utwardzone, z
nawierzchniami  nieprzepuszczalnymi
lub czeSciowo przepuszczalnymi, lub
jako parkingi naziemne, nadziemne lub
podziemne (w tym wielopoziomowe);
4) ustala si¢ minimalne parametry dla
dojazdow wewngetrznych,
niewyznaczonych w planie, stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szeroko§¢ w liniach podzialu
geodezyjnego nie mniej niz 10 m,

b) szeroko$ci jezdni nie mniej niz 5 m,
c) obowigzek wyznaczenia trojkatow
widocznosci w miejscach polaczenia z




drogami publicznymi i wewngtrznymi o
wymiarach 5m x Sm,

d) w przypadku wydzielania dojazdow
nieprzelotowych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach
minimum 12,5m x 12,5m.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla dzialek 599/8, 599/9, 599/10,
580/2, 599/3, 599/4:

1. Infrastruktura techniczna — zasady
ogolne: 1) ustala si¢ realizacj¢ sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych; 2)
w sytuacji braku mozliwosci spetnienia
ustalen pkt 1, w uzasadnionych
przypadkach, dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnej infrastruktury
technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi

2. Zaopatrzenie w wode: 1)
zaopatrzenie w  wode z  sieci
wodociggowej; 2) dopuszcza  si¢

lokalizacje studni do celow
gospodarczych.
3.Kanalizacja sanitarna:

odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i

nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z  zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow

retencyjno-odparowujacych  lub  do

kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do

zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi  lub  chemicznymi
nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowac,
zanieczyszczenia winny by¢

zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich  odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjne;j
sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet
odnawialnych o mocy mniejszej niz
100kW;




2) linie elektroenergetyczne niskiego
napigcia nalezy realizowaé wylacznie
jako podziemne;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych kubaturowych (w
tym wbudowanych) lub kontenerowych,
z wylaczeniem stacji stupowych.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega
czynny  gazocigg  podwyzszonego
$redniego cisnienia DN200 1,6MPa;

2) dopuszcza si¢  przebudowe,
likwidacje lub przetozenie gazociagu
podwyzszonego S$redniego ci$nienia
DN200 1,6MPa;

3) dostawa gazu z rozdzielczej sieci
gazowej, przylaczanie obiektow po
spelnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przylaczenia w oparciu
0 obowiazujace przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow
zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdbw 1 zwigzanych z nimi
instalacji  zgodnie z  wymogami
przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w cieplo: z
indywidualnych zrodet,
niepowodujacych  ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery, w
tym ze zrédet odnawialnych o mocy
mniejszej niz 100 kW (instalacje
solarne, pompy ciepta).

8. Telekomunikacja: dostep do ushug
telekomunikacyjnych  kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjna.

9. Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia w zakresie infrastruktury dla
dziatek: 182/120, 182/121, 182/46,
182/47,182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182,56 182/57:

1. Zasady ogélne: 1) ustala si¢
realizacje dystrybucyjnej sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; 2)
w sytuacji braku mozliwosci spetnienia
ustalen pkt 1, w uzasadnionych

przypadkach, dopuszcza sie
prowadzenie podziemnej
dystrybucyjnej infrastruktury
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technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

2. Zaopatrzenie w wode: 1)
zaopatrzenie w wod¢ z  sieci
wodociggowej; 2) dopuszcza  si¢

lokalizacje studni do celow
gospodarczych.
3. Kanalizacja sanitarna:

odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Kanalizacja  deszczowa: 1)
odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, 2z  zastosowaniem
studni chtonnych 1lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujagcych lub  do
kanalizacji deszczowej; 2) tereny, na
ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami  ropopochodnymi  lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na  terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe;j.

5. Elektroenergetyka: 1) zasilanie
odbiorcow z  dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub ze zrddet
odnawialnych o mocy mniejszej niz
100kW oraz wolno stojacych elektrowni
wiatrowych; 2) linie
elektroenergetyczne nalezy realizowaé
wylacznie jako podziemne; 3) ustala si¢
lokalizacje stacji transformatorowych
kubaturowych (w tym wbudowanych)
lub kontenerowych, z wylaczeniem
stacji stupowych.

6. Zaopatrzenie w gaz: dostawa gazu z
rozdzielczej sieci gazowe;.

7. Zaopatrzenie w cieplo: z
indywidualnych lub zbiorczych zrédet,
niepowodujacych  ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery, w
tym ze zrédet odnawialnych o mocy
mniejszej niz 100kW (instalacje solarne,

pompy ciepta).

8. Telekomunikacja: dostgp do ustug
telekomunikacyjnych  kablowag lub
radiowa siecig telekomunikacyjna.

9. Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

11




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej  (1.IMW,  1.2MW,
1.3.MW, 4MW/1), tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN.1
MN.2), tereny sportu i rekreacji (4US),
tereny zabudowy zagrodowej (1RM,
3RM, 4.3RM), teren ushug (2U), teren
kultu religijnego (3UKTr) tereny obstugi
komunikacji (3 KS, 7.4KS)

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

intensywno$¢ zabudowy dla terenow

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) minimalna = 0,10,

b) maksymalna = 2,00

dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
SMO-18 intensywno$¢  zabudowy

winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do
2,7;

intensywno$§¢ zabudowy dla terenow
sportu i rekreacji:

a) minimalna = 0,
b) maksymalna = 0,45

intensywno$§¢ zabudowy dla terenow
zabudowy zagrodowej: nie wigcej niz
0,20 oraz

dla terenu objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
SMO-20

a) minimalna = 0,05
b) maksymalna = 1,0

intensywno$§¢ zabudowy dla terenow
uslugowych:

a) minimalna = 0,01
b) maksymalna = 0,50

intensywno$¢ zabudowy dla terenu
ustug kultu religijnego:

a) minimalna = 0,01
b) maksymalna = 0,30

intensywno$¢ zabudowy dla terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) intensywno$¢ zabudowy winna si¢
miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5 — dla

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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miejscowej planu zagospodarowania
przestrzennego SMO-30;

intensywno$¢ zabudowy dla terenow
obstugi komunikacji:

a) minimalna = 0,0

b) maksymalna = 2,40

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko§¢ zabudowy dla terenow
mieszkaniowych wielorodzinnych:15
m

wysoko§¢ zabudowy dla terenow
sportu i rekreacji:

e maksymalna wysoko$¢
budynkéw nie moze by¢
wigksza niz 11m,

e maksymalna wysokos¢
budowli nie moze by¢ wigksza
niz 15m

wysoko$¢ zabudowy dla terenow
ustugowych:

e maksymalna wysoko$é
budynkéw nie moze by¢
wieksza niz 10 m,

e maksymalna wysoko$é
budowli nie moze by¢ wigksza
niz 15m

wysoko$¢ zabudowy dla terenu Kkultu
religijnego:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie
moze by¢ wicksza niz 12 m. z
dopuszczeniem  przekroczenia  tej
wysoko$ci przez dominant¢ w postaci
dzwonnicy, lecz nie wigcej niz do 16 m,
b) maksymalna wysoko§¢ budowli nie
moze by¢ wicksza niz 15 m;

wysoko$¢  zabudowy dla terenu
zabudowy zagrodowej:

a) maksymalna wysokosé
budynkow mieszkalnych nie
moze przekracza¢ 9,0m

b) maksymalna wysokos¢
budynkéw inwentarskich oraz
budynkéw oraz budynkow i
wiat gospodarczych nie moze
przekracza¢ 10,0m

¢) maksymalna wysoko$¢
budynkéw i wiat garazowych
nie moze przekracza¢ 6,0m
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wysoko§¢ zabudowy dla terenow
zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej:

wysoko§¢  budynkéow  nie  moze
przekracza¢ 10 m;

a dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

SMO-9 wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 9 m;

wysoko§¢ zabudowy dla terenow
obstugi komunikacji:

e maksymalna wysokos¢
budynkéw nie moze by¢
wigksza niz 11 m,

e maksymalna wysokos¢

budowli nie moze by¢ wigksza
niz 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla terenow mieszkaniowych
wielorodzinnych: nie mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j

dla terenow zabudowy
jednorodzinnej : nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j

dla terenéw sportu i rekreacji: nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej

dla terenow ustugowych: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki budowlane;j

dla terenow ustug kultu religijnego: nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej

dla terenow obstugi komunikacji: nie
mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej

dla terenow zabudowy zagrodowej:
nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
(mpzp SMO-12)

nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej (mpzp SMO-20)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla terenow
wielorodzinnych:

mieszkaniowych

1,2 stanowiska na jedno mieszkanie w
granicach terenow MW

1 stanowisko na kazde
powierzchni uzytkowej ustug

40 m?

dla terenu ustug kultu religijnego: 10
miejsc postojowych w granicach terenu
UKr
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dla terenu zabudowy jednorodzinnej:
co najmniej 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W  promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje
si¢ lokalizacji inwestycji, ktore mogtyby
degradowa¢  $rodowisko jak  np.
cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie
odpaddw itp. Nie ma takze dostepnych
informacji na temat planowanych
inwestycji mogacych stanowi¢

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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ucigzliwosc dla
mieszkancow osiedla.

przysztych

studium uwarunkowan 1 kierunkow | brak
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1

brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i | brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

16




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

- w dniu 30 listopada 2023 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat
decyzje nr 237/2023, ktdrag odmowit zatwierdzenia spotce Omega Osada Sportowa
sp. z 0.0. sp.k. projektu budowlanego zamiennego dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, oznaczonych 13/G i 14/G wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng realizowana na dziatkach numer 599/2, 580/2,
599/3, 599/4, 182/120, 182/121, 182/46, 182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182/56, 182/57 obrgb Smolec, gmina Katy Wroctawskie, ktora to decyzja
zostata oprotestowana przez Omega Osada Sportowa sp. z 0.0. sp.k.

- w dniu 5 lutego 2024 roku Dolno$laski Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydatl decyzje nr 167/2024, ktérg uchylit zaskarzona decyzje w
catosci i orzekt o istocie sprawy:

1. zatwierdzajac projekt budowlany zamienny dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, oznaczonych 13/G i 14/G wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczna, realizowany na dziatkach nr 599/2, 580/2,
599/3, 599/4, 182/120, 182/121, 182/46, 182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51,
182/55, 182/56, 182/57, obrgb Smolec, gmina Katy Wroctawskie i udzielit
pozwolenia na wznowienie robot budowlanych zwiazanych z budowa w/w
budynkow,

2. naktadajac na inwestora — Omega Osada Sportowa sp. z 0.0. sp.k. obowigzek
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowych budynkow.

Dziatka 599/2 zostata podzielona na dziatki geodezyjne o numerach 599/8, 599/9 i
599/10 ostateczng Decyzja wydana dnia 06.03.2024 r. z upowaznienia Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, zatwierdzajaca projekt podziatu nieruchomosci,
tj. dziatki nr 599/2 o powierzchni 0,4888 ha, GiGN.6831.24.2024 a nastgpnie
zmieniong ostateczng Decyzja w sprawie zmiany decyzji nr GiGN.6831.24.2024
wydana dnia 23.05.2024 r. Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia
06.03.2024 r., wydanag z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie, GIGN.6831.24.2024/7.

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

w dniu 28 marca 2024 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie
Wroctawskim wydat Decyzje Nr 77/2024 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych 13/G i 14/G wraz z
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 599/2, 580/2, 599/3, 599/4, 182/120,
182/121, 182/46, 182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55, 182/56, 182/57,
obreb Smolec, gmina Katy Wroclawskie, ktora stata si¢ ostateczna dnia 28 marca
2024 r. 1 nie zostata zaskarzona

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace rozpocz¢to w dniu 10 stycznia 2020r., nastepnie 31 stycznia 202lr.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim, w zwigzku
z kwalifikacja dokonanych zmian jako istotnych, postanowieniem nr 26/2022
wstrzymal roboty budowlane polegajace na budowie dwodch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych 13/G i 14/G wraz z infrastruktura
techniczng na dziatkach nr 599/2, 580/2, 599/3, 599/4, 182/120, 182/121, 182/46,
182/47, 182/48, 182/49, 182/50, 182/51, 182/55, 182/56, 182/57, obreb Smolec,
gmina Katy Wroctawskie.

Nastepnie na podstawie decyzji Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego z dnia 5 lutego 2024r. o numerze 167/2024 prace
WZnowiono.

Prace budowlane zakonczono w dniu 21.02.2024r.

Dziatka 599/2 zostata podzielona na dziatki geodezyjne o numerach 599/8, 599/9 i
599/10 decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie z dnia 6 marca
2024r., 0 czym mowa powyzej.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek trzyklatkowy na dzialce
599/8 obrgb Smolec
1 budynek trzyklatkowy na dziatce
599/9 obrgb Smolec

Rozmieszczenie budynkoéw na | Na dzialce 599/9 wybudowany zostat

nieruchomosci (nalezy podaé¢ | budynek mieszkalny wielorodzinny

minimalny odstep miedzy budynkami) | oznaczony symbolem 13/G, znajdujacy

si¢ przy ul. Granitowej 52, 54, 56

Na dzialce o numerze 599/8
wybudowano  budynek  oznaczony
symbolem 14/G, znajdujacy si¢ przy ul.
Granitowej 58, 60, 62.

Migdzy budynkami 13/G i 14/G nie ma
odstepu, budynki stykaja si¢ ze soba.

Budynek 13/G i 14/G od S$ciany
frontowej  zostal  wzniesiony W
odleglosci ok 20 m od budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

zlokalizowanego na dzialce gruntu
numer 602/2, 577/9 1 577/8.

W czgéci  potnocno-zachodniej od
budynku 13/G i 14/G planowana jest
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (bud H) w odleglosci
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17,70m od istniejagcych budynkow 13/G
i 14/G na dzialce o numerze
geodezyjnym 599/10, obreb Smolec.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokali mieszkalnych zostanie dokonany przez dewelopera
zgodnie z wymaganiami powierzchnia lokalu liczona wg wymagan Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego, z wykorzystaniem normy PN-ISO 9836, co oznacza,
ze przy liczeniu powierzchni uwzglednia si¢ tynki i okladziny S$cienne.
Powierzchni¢ o wysokosci powyzej 2,20 m liczy si¢ w 100%, powierzchni¢ o
wysokos$ci od 1,40 m do 2,20 m liczy si¢ w 50%, powierzchni¢ o wysokos$ci ponizej
1,40 m nie wlicza si¢.

INNE INFORMACJE

I. Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewni mozliwos$¢ zapoznania

si¢ w lokalu przedsigbiorstwa lub w biurze sprzedazy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomo$ci  wynikajacego z

Przeniesienie wlasno$ci prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego nastapi w
terminie 60 dni od zawarcia umowy przedwstepne;.
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umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

IV kondygnacje w budynku G14
na dziatce numer 599/8 obrgb
Smolec

IV kondygnacje w budynku G13
na dzialce numer 599/9 obreb
Smolec

Technologia wykonania

o fundamenty - lawy
fundamentowe betonowe
zbrojone, $ciany
fundamentowe zelbetowe
monolityczne, ocieplone
styropianem  zabezpieczone
przeciwwilgociowo
preparatami powtokowymi

e Sciany konstrukcyjne

nadziemia z bloczkow
silikatowych na zaprawie
klejowej

e stropy zelbetowe
monolityczne lub typu filigran
e dach nad budynkiem

dwuspadowy mansardowy o
konstrukeji drewnianej, dachy
strome pokryte dachoéwka
cementowa lub ceramiczng i
blacha
posadzki czeSci wspolnych z
ceramiki lub gresu

e okna oraz drzwi tarasowe i
balkonowe PCV; wszystkie
okna i drzwi na parterze
zaopatrzone w rolety (z

wyjatkiem okien
pomieszczenia
gospodarczego)

e izolacje termiczne —
ocieplenie $cian zewnetrznych
styropianem; ocieplenie

poddasza welna mineralna lub
wetna celulozowa
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wentylacja wywiewna
grawitacyjna; wentylacja
pomieszczen realizowana
przez kratki wentylacyjne
zamontowane w kuchniach i
tazienkach; powietrze
wentylacyjne doprowadzane
poprzez rozszczelnienie okien
lub systemowe nawiewniki
okienne

instalacja  elektryczna i
niskopradowa, instalacja
wodociggowa i kanalizacyjna
instalacja c.o. zasilana =z

kotlowni gazowej
zlokalizowanej w
pomieszczeniu technicznym
, . posadzki w
Standard prac wykonczeniowych w przedsionkach, na

czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

klatkach schodowych i w
innych pomieszczeniach
ogolnodostepnych, z
plytek ceramicznych Iub
gresowych na zaprawie
klejowej;

Sciany przedsionkow, klatek
schodowych,  pomieszczen
ogodlnodostepnych,
tynkowane tynkiem
gipsowym oraz malowane.
Sufity tynkowane tynkiem
gipsowym lub gipsowane
gladzia, malowane;
balustrady biegow
schodowych stalowe
malowane proszkowo

cokét  budynku, po
ociepleniu, wykonczony
tynkiem  mozaikowym
akrylowym

stolarka okienna i drzwi
tarasowe / balkonowe w
lokalach mieszkalnych na

bazie profili PCV

skrzynki na listy
zamontowane na  klatce
schodowej

drzwi  wejsciowe  do
klatek schodowych na
bazie profili
aluminiowych

instalacja o$wietlenia
klatek schodowych,
pomieszczen
ogoélnodostepnych i strefy
wejscia do budynku
instalacja domofonowa

21




jezdnie wewngtrzne i
chodniki wykonane z
kostki betonowe;j
miejsca parkingowe
wykonane z kostki
betonowej lub
utwardzone ttuczniem lub
miatem kamiennym lub
wykonane z geokraty,
ostony $mietnikowe
zadaszone z profili
stalowych, §ciany
azurowe

tereny nieutwardzone
wysypane korg lub
kamieniem

o$wietlenie terenu

Liczba lokali w budynku

W budynku wielorodzinnym G14
potozonym przy ul. Granitowej
58, 60 1 62 w Smolcu, na dzialce
gruntu o numerze 599/8 obreb
Smolec znajduje si¢: 34
(trzydziesci  cztery)  lokale
mieszkalne, po 11 (jedenascie) —
12 (dwanascie) lokali w kazdej
klatce, po 2 (dwa) — 3 (trzy)
lokale na kazdej kondygnacji oraz
18  (osiemnascie)  komorek
lokatorskich usytuowanych w
klatkach nr: 58 162,

W budynku wielorodzinnym G13
potozonym przy ul. Granitowej
52, 54, 56 w Smolcu, na dzialce
gruntu o numerze 599/9 obreb
Smolec znajduje si¢: znajduje si¢
35 (trzydziesci pig¢) lokali
mieszkalnych, po 11 - 12 lokali w
kazdej klatce, po 2 — 3 lokale na
kazdej kondygnacji oraz 9
(dziewig¢) komorek lokatorskich
usytuowanych w klatce nr 54

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Do budynkéw G131 G14,
Iacznie beda przynaleze¢ 83
miejsca parkingowe, ktore
oddane beda do wylaczonego
korzystania nabywcom
poszczeg6lnych lokali na
zasadach okreslonych odrebna
umow3a. Miejsca parkingowe nie

beda ogodlnodostepne.
. instalacja elektryczna i
Dostepne media w budynku niskopradowa
instalacja wodociggowa i
kanalizacyjna

instalacja c.o. zasilana z kottowni
gazowej  zlokalizowanej w
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pomieszczeniu technicznym

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja deweloperska nie ma
bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, lecz dostep do drogi
publicznej — ulicy Granitowej w
Smolcu zostanie zapewniony dla
kazdoczesnych wspotwiascicieli
dziatki nr 599/8 oraz dziatki nr

599/9 poprzez ustanowienie
nieodptatnych stuzebnosci
gruntowych przejazdu i
przechodu przez dzialki o
numerach: 580/2 (ksigga
wieczysta nr
WR1S/00055775/0), 599/3
(ksigga wieczysta nr
WR1S/00055140/0), 576/13
(ksigega wieczysta nr
WR1S/00054359/1), 576/11
(ksiega wieczysta nr

WR1S/54357/7), 576/10 (ksiega
wieczysta nt WR1S/00054356/0 i

577/2 (ksiega wieczysta
WR1S/00055137/6)

Okre$lenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu
mieszkalnego wskazane jest w zalaczniku nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

$ciany i sufity tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym;
tynki tazienkowe zatarte na ostro w catosci; tynki w lokalu nie
sa przygotowane do malowania

$ciany i sufity antresol pokryte ptytami GK (bez szpachlowania
i malowania), jesli na antresoli wystgpuja $ciany murowane to
bedg one tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym lub
wykoniczone ptytami GK,

na stropach podkitad posadzkarski w technologii ,,posadzki
ptywajacej”, oddylatowane od $cian, utozone na styropianie;
drzwi wejsciowe do lokalu;

parapety wewnetrzne — PCV;

instalacje elektryczne — biaty montaz

instalacja grzewcza z zamontowanymi grzejnikami

instalacja wodno — kanalizacyjna bez sanitariatow
umiejscowienie punktow S$wietlnych, wiacznikow $wiatla,
gniazdek elektrycznych, podejs¢ wody, grzejnikow moze ulec
zmianie w stosunku do projektu budowlanego oraz rzuty lokalu
schody wewnatrzlokalowe, przewidziane do wykonania w
mieszkaniach na ostatniej kondygnacji, do montazu
indywidualnego przez Nabywce
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o w przypadku ogrodka przydomowego — brak ogrodzenia na
czgéei dzialki numer 599/8 i 599/9. Ogrédek przydomowy
planowany na dzialce 599/10 zostanie wydany i ogrodzony
wraz z czgscig na dziatce 599/8 i 599/9 do dnia 31 grudnia
2026r., tj. do dnia ustanowienia stuzebno$ci gruntowej z
prawem do wylacznego korzystania z ogrodka przydomowego.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

6 czerwca 2025r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym = roéwnoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | nie dotyczy
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji Sprzedajacego

Zalaczniki:

1. Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji z

zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Szkic ogrodkow przydomowych na dziatkach 599/8, 599/9 1 599/10

4. Szkic rzutu komorek lokatorskich
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